Orbottyan TSZT, HESZ és SZT feliilvizsgélat

M- MELLEKLET: -
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1. ATERULET-FELHASZNALAS

1.1. A telepiilésszerkezet f6 elemei

A teleplilésszerkezetet meghatarozé meglévé és tervezett elemek:

Természetfoldrajzi elemek:

= A beltertleten bellli zéldteruletek, kézparkok.

A kultertleti meglévd és tervezett erdbteriletek.

= A Sz8d-Rakos és a Bara patak vizfolyasai és a rajtuk létesitett killdnb6z6 tavak és viztarozok.

Kbzlekedéshalbzati elemek:

= A meglévs 2103 j. Csomad-Orbottyan 6sszekotd at, a 2104 j. Vac-Godolls dsszekotd t, és a
2105 j. Vac-Galgamacsa 6sszekoto ut.
A tervezett Uj G6doll6-Vac-Tahitétfalu uj féuti nyomvonal.

= A T71-es szamu Budapest-Vacratot-Vac és a 77-es szamu Aszdéd-Galgamacsa-Vacratot
vasutvonalak.

Kulonféle tertletfelhasznalasi elemek a késébbi részletes leirasnak megfeleléen, mely teriletek.

terlilet-felhasznalasi szempontbdl alapvetéen beépitésre szant tovabba beépitésre nem szant

terlletekre tagolodnak.

1.2. A beépitésre szant teriiletek tagolédasa

A telepilés beépitésre szant tertletei tervezett allapotban az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre
tagolodnak:

- lakoterilletek (Lke és Lf);

- vegyes terlletek (Vt és Vi),

- gazdasagi teriletek (Gksz és Gip);

- udulsteruletek (Ud);

- kuldnleges beépitésre szant terlletek (KB, KSp, KMU).

1.3. A beépitésre szant teriilletek épitési hasznalatanak megengedett felsé

hatara
Teriilet-felhasznalasi egység neve Térképi jel Legnagyobb beépitési siirliség
Kertvérosias lakéterUlet Lke 0,6
Falusias lakoterlet Lf 05
Telepliléskdzpont tertilet Vit 1,5
Intézményi terllet Vi 1,5
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet Gksz 1,0
Ipari gazdasagi terilet Gip 0,8
Udiiléhazas iidulétertilet Ui 04
KB 0,1
Kiildnleges -beépitésre szant- terilet KMii 0,4
KSp 0,2

1.4. A beépitésre nem szant teriiletek tagolédasa

A telepuilés beépitésre nem szant teriiletei az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre tagolédnak:

- kozuti kbzlekedési és kdzmi-elhelyezési, hirkdzlési terilet (KOu és KOK);
- zoldterilet (2);

- erdétertlet (Ev, Eg, Ek);

- mezbgazdasagi terilet (Ma és Mk);

- vizgazdalkodasi terilet (V);

- kulénleges - beépitésre nem szant terilet - (KbT).
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1.5. A teriiletfelhasznalasi elemek

A varos igazgatasi terilete a TSZT jelG tervlap abrazolasaval o6sszhangban az alabbi
terlletfelhasznalasi kategériakba van besorolva.

1.5.1. Lakoteriiletek

A meglévd lakoéterlletek hasznalatuk, beépitési jellegzetességilk és telekallomanyuk adottsaga
alapjan a Kkertvarosias és a falusias lakoterlleti kategériaba tartoznak. Ezek a kertvarosias
lakoteriiletek eltérd idében, moédon kialakult kiilénbozé jellegl (sirlbben, vagy lazabban beépiilt)
lakoteriiletek. A falusias lakoterlletek els® sorban a korabbi két teleplilésmag hagyomanyos,
korabban kialakult lakéteriletei. Tervezett allapotban a lakoteriletek valtozatlanul a kertvarosias és a
falusias lakoterileti kategoériaba tartoznak.

1.5.2. Vegyes teriiletek (telepiiléskozpont teriiletek és intézményi teriiletek)

A telepiléskézpont terulet-felhasznalasi kategoériaba tartoznak azok az ingatlanok, amelyeken
alapvetéen nem lakd célokra létesitett ,fé6épuletként” kereskedelmi, szolgaltaté épuletek talalhatoak,
és intézményi terllet terllet-felhasznalasi kategériaba tartoznak, amelyek ko&zintézmények
elhelyezésére szolgalnak. E terlletek tiinyomoé részben a belterlileten a Rakdczi it mentén és a két
korabbi telepllésmag kérnyezetében helyezkednek el. Tervezett allapotban a vegyes terlletek
valtozatlanul a telepuléskézpont és az intézményi vegyes kategoriaba tartoznak.

1.5.3. Gazdasagi teriiletek

A telepiilés meglévd jelentbésebb kereskedelmi szolgéltatd és ipari gazdasagi teriletei elsésorban a
belterliletek szélein helyezkednek el, de mas telepllésrészeken is megtalalhatéak. Ezek kozil a
kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi teriiletek tulsulyban vannak. Ezek részben a kozponti
belteriileten, illetve annak hataran kivul a telepilésrdl kivezetd utak mentén jottek létre. A varos
meghatarozé ipari gazdasagi terillete a kdzponti belterilet E-i részén talalhatod téglagyari terilet,
melyen kivil a csomadi hatar menti korabbi major terlilete ipari terlilet. Tervezett allapotban a
gazdasagi terlletek valtozatlanul a kereskedelmi szolgaltatd és az ipari kategériaba tartoznak.

1.5.4. Udiil6teriiletek

A telepllés meglevoként kijeldlt, am jellegének megfeleléen még be nem épitett Uduléhazas
Udul6terlletei a kiltertleten, a telepulés EK-i, és Ny-i részén talalhatdéak. E teriletek kdzul tervezett
allapotban is véltozatlanul tdiul6hazas dulStertlet marad a Ny-i részén talalhat6 terilet.

1.5.5. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

Jelenleg a beépitésre szant kildnleges terlletek kézé a meglévdé banya és sportpalya teriletek
tartoznak, melyek kozill a sportpalya teriiletek Orbottyan belteriiletén, tébb helyen elszérva
talalhatdéak. A kuldnleges banyaterilet a téglagyarhoz kapcsolédo, jelenleg is mikddd agyagbanya
terlilete a varos Vacratot feloli részén helyezkedik el. E terlletek tervezett allapotban is valtozatlanul
kuldénleges sportpalya és banya teriiletek maradnak, Uj elemként pedig ezek kiegészilnek egy
tervezett kulénleges mezdgazdasagi Uzemi terllettel a vachartyani hatar kézelében.

1.5.6. Kozlekedési és kozmiiteriiletek

A kozuti kézlekedesi terllet-felnasznalasba tartoznak a meglévé elemek kézal a 2103 j. Csomad-
Orbottyan 6sszekotd at, a 2104 j. Vac-Godollé 6sszekotd ut, és a 2105 j. Vac-Galgamacsa 6sszekotd
ut, az egyéb meglévd kdzutak kdzil az dnkormanyzati gyUjté utak, valamint a tervezett 4j G6doll6-Vac
féutvonal.

Kotottpalyas kozlekedési terlilet felhasznalasba tartoznak meglévd és tervezett allapotban is a 71-es
szamu Budapest-Vacratot-Vac és a 77-es szamu Aszod-Galgamacsa-Vacratoét vasutvonalak altal
igénybevett teriletek.
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1.5.7. Zéldteriiletek

A teleplilés zéldtertlileti szempontbdl viszonylag gyengén ellatott. Kézparkként is hasznositott intenziv
fenntartasu zoldteriletei: H6s6k tere. Extenziv fenntartasu zoldterlletek: Szent-Laszlé-k6z mentén
elteril6, Domb utca (temetd melletti) zoldterlletek. A tervi allapotban a zdldterlletek jelentésen
csokkentek, a .Szent-Laszl6-k6z mentén elteriilé és a Domb utcai (temeté melletti) zéldteriiletek mas
(intézményteruleti) besorolast kaptak.

1.5.8. Erdéteriiletek

A telepllés a megyei és az orszagos atlagnal kevesebb erdéterilettel rendelkezik. Ezek tdbbnyire a
kultertlet észak-keleti és nyugati részén helyezkednek jel. Jellemz6 a gazdasagi mellett a védelmi
rendeltetés is. A terv felllvizsgalata soran az erdéteriiletek védelmi, gazdasagi és kozjoléti
kategoriaba keriiltek besorolasra. Uj teriiletek a biologiai aktivitasérték kompenzacioé kapcsan kerilt
kijelblésre.

1.5.8. Mezbgazdasagi teriiletek

A telepllésen ugy kertes (volt zartkerti), mint az altalanos (szantd, sz6l6, gyimolcsés és rét)
gazdalkodasnak megvannak a hagyomanyai. A telepllésen megjelentek a hobbi allattartds és
agrarturizmus kiszolgalasara szakosodott tanyak és vallalkozasok. A terv felllvizsgalata soran a
mez8gazdasagi terlletek besorolasaban és kiterjedésében érdemi valtozdsok nem térténtek.

1.5.9. Vizgazdalkodasi teriiletek

A telepulés legjelentésebb felszini vizfolydsai a Tece-patak, Bara-patak és a Némedi-patak A
telepilésen t6bb mesterséges alloviz talalhatdé. Ezek egy része a vizfolyasok mentén duzzasztassal
kialakitott taroz6, de megtalalhatok a banyaszati tevékenység utan visszamaradt gédérben, talajvizzel
feltoltddott vizfeltletek is. A jelentésebb tarozok: Orbottyan 1. és Il. szam( tarozok, belterileti
horgaszt6 és a Bara-patak menti horgasztd, o©nt6z6telep. A terv felllvizsgalata soran a
vizgazdalkodasi terliletek besorolasaban valtozasok nem tdrténtek.

1.5.10. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

Jelenleg a beépitésre nem szant kllonleges teriiletek k6zé a meglévé temetdk tartoznak, melyek a két
teleplilésmag mellett talalhatéak. Tervezett allapotban ugyanezek a teriiletek maradnak beépitésre
nem szant killénleges temet6 teriletek.

1.6. K6zigazgatasi hatar, a bel- és kiilteriiletek hatara

A telepllés igazgatéasi terllete 2014-ben a TAKARNET szerint 2.736,7803 ha, amelybél a hivatalos
féldhasznalati nyilvantartas szerint 489,1418 ha beltertlet, a fennmarad6é 2.247,6385 ha pedig
kilterlet volt. A kiltertleten belul 135,4140 ha az un. zartkerti nyilvantartasi kategériaba tartozott. (A
féldhivatali alaptérképi rajzi abrazolasa szerint azonban az igazgatasi terllet 6sszes nagysaga
némileg kisebb, azaz 2.734,5764 ha, a belteriilet 6sszes nagysaga pedig némileg nagyobb, azaz
490,0800 ha volt.)

A teleplilés igazgatasi terllete tervezett allapotban nem valtozik. A terv a korabbi telepulésszerkezeti
tervben régzitett megoldashoz képest kilteriiletbe visszacsatolast nem jelél (, azaz a mar belteriletbe
csatolt terliletek tovabbra is megmaradnak). A tervrél a t6 D-i oldalan |évé korabban belteriletbe
vonasra tervezett terliletként jeldlt terlletek tervezett belteriletbe vonasat toéréltik (ezek a terlletek
kultertletek maradnak). Ezen talmenden a terv j elemként belterliletbe vonasra jelol két kisebb mar
korabban is beépitésre szant terliletként jeldlt killtertleti ingatlant (a 0285/9 hrsz-U és a 0114/8 hrsz-u
ingatlanokat).

Tervezett allapotban a telepllésszerkezeti tervlap lehatarolasanak megfeleléen a belterilet (jelenlegi
féldhivatali térképi rajzolat szerint nagysag 490,08 ha + a hatalyos tervben kijeldlt és eddig at nem
vezetett belterlletek 6sszes nagysaga 231,25 ha + a jelenlegi tervben jel6lt Gjonnan tervezett
belteriletek 6sszes nagysaga 1,74 ha = 722,72 ha, a kulterulet pedig ennek megfeleléen 2.011,86 ha
lesz.
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2. A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Tajrendezési feladat a meglévd belterlileten (lakoterilet), illetve a javasolt fejlesztési terileteken
kialakulé Uj telepllési szegélyek rendezése. A teleplilési szegélyek rendezésének célja, hogy a
beépitett terlletek kilsé hatara, valamint a szomszédos mez8-, illetve erdé6gazdasagi terlletek
taldlkozasa rendezett képet mutasson. A telepllési szegélyek megjelenését elsésorban az hatarozza
meg, hogy beépitett terliletek szélén talalhaté tobbnyire (lakd)telkek végei, hatsokertjei mennyire
rendezettek. Az 6sszhatast tovabb rontja, hogy a telkek mdgétti terlletsavban gyakori az illegalis
hulladék elhelyezés.

A telepllés terlletének természeti védelem alatt allo terlileteinek doénté hanyadat az orszagos
Okolégiai haldzat, valamint a Natura 2000 terUletek teszik ki. Az orszagos ©6kologiai haldézatnak a
teleplilésre es® részterileteit féként a Szddrakos-patak, Tece-patak, Bara-patak menti nedves
réteken, valamint kultertlet keleti részén 1évd erdds tertileteken talalhatok.

A telepiilésszerkezeti terv 0] helyi jelentéségl, vagy orszagos jelentéségli természeti védelemre nem
tesz javaslatot.

3. AZOLDFELULETI RENDSZER

Zoldfeluletek alatt értendé minden olyan terilet, amelyet részben, vagy egészben ndvényzet borit. A
telepulés zoldfellleti rendszerének elsédleges elemei a kdzparkok, fasorok, erddk, rét-legelé és nadas
tertiletek, masodlagos elemei a fennmaradé teriletek ndvényzettel fedett részei, amelyek egyittesen
telepulés zoldfellleti halézatat alkotjak.

Az erd6teruletek egy kisebb része a belterllettel hataros, mig a természetvédelmi szempontbdl is
értékesebb erdéteriiletek a kiilteriilet EK-i és DNy-i szélein hizodé patakmenti részeken, viszonylag
Osszefiiggd teruleteket alkotnak. A rét, legel és nadas terlletek els6sorban a vizfolydsok mentén
helyezkednek el. A telepllés jelentésebb kodzparkként is hasznositott terlletei: Kérhaz melletti
tertletek a Szent-Laszl6-kdz mentén elteriild és a Domb utca (temetd melletti) zéldteriletek.

4. AZ OROKSEGVEDELEM

4.1. A telepiilés védelem alatt allé miivi értékei:

A régészeti és mliemléki értékek védelmérdl a helyi épitési szabalyzatban gondoskodni kell. A
telepilés terlletén, a telepllésszerkezeti terven abrazolt t6bb ismert régészeti lel6hely, tovabba
miemlék és mliemléki kérnyezet talalhatd. Ezeket az 6rokségvédelmi hatastanulmany rogziti.

Az orszagos, valamint helyi védettség alatt all6, és védendd létesitményeket az drokségvédelmi

hatastanulmany és 6nallé helyi rendelet rogziti. Ezeket az orszagos védettseg alatt allo, vagy védendd
létesitményeket és terlleteket az HESZ-ben fel kell tiintetni.

4.2. Mivi értékvédelem ala vonandé létesitmények:

Az 6rokségvédelmi hatastanulmany alapjan felul kell vizsgalni a kilon rendelettel helyi védelem ala
vont létesitményeket. Lehetéleg a HESZ-ben az énallé helyi értékvédelmi rendelet elveivel, céljaival
6sszhangban 1évé szabéalyozast kell kidolgozni, valamint a két rendelet kdz6tti mikddési 6sszhangot
meg kell teremteni.

5. AKOZLEKEDES

A kozlekedési halozatok fejlesztése soran a meglévé uthaldzati elemek felhasznalasaval, a korabban
tervezett elemek tovabbvitelével és Uj, vagy mddositott nyomvonalak kijelélésével megujuld uthaldzat
alakul ki. A teleplilés egésze szempontjabdl Iényeges kdzlekedési uthalézat fejlesztés Uj elemei a
TSZT-n abrazolva:

- A 71-es vasutvonal nyomvonal mddositasa.

- A tervezett Godoll6-Vac-Tahitétfalu uj féuti nyomvonal.

- A tervezett kerékparut-halézat nyomvonal.
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A I.'aké- és gazdasagi teruletek beépitésével parhuzamosan az uthal6zatnak az adott teriiletre esé
tovabbfejlesztésérél gondoskodni kell.

6. AKOZMUELLATAS

Az egyes terulet-felhasznalasi egységek kételezd minimalis kdzlizemi k6zmuvesitettségének mértékét
az alabbi tablazat régziti. A helyi épitési szabalyzat kidolgozasa soran legalabb az alabbi tablazatban
kozolt minimalis, vagy annal magasabb szintl kézmUvesitettségi mértéknek megfelel6 elbirasokat kell
alkalmazni.

Teriilet-felhasznalasi egység neve | Akotelezé minimalis koziizemi kozmiivesitettség mértéke
Belteriileten
Kertvarosias lakoterlletek Részleges kdzmiivesitetiség
Falusias lakoteriletek Részleges kdzmiivesitetiség
Telepliléskdzpont terliletek Részleges kdzmiivesitettség
Intézményi terliletek Részleges kdzmlivesitettség
Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terlletek Részleges kdzmiivesitetiség
Ipari gazdasagi teriletek Részleges kdzmlivesitetiség
Udiiléhazas uduléteriletek Részleges kdzmlivesitettség
Kiilénleges terliletek Részleges kdzmlivesitettseg
Kozlekedési és kdzmii-elhelyezési, hirkdzlési terlletek Részleges kdzmlivesitettség
Zoldteriletek Részleges kdzmlivesitettség
Kiilteriileten

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi teriletek Részleges kdzmlivesitettség
Ipari gazdasagi teriiletek Részleges kdzmiivesitetiség
Udiléhazas udiléterletek Részleges kdzmlivesitettség
Kilonleges teriletek Részleges kdzmiivesitettség
Kbzlekedési és kdzmii-elhelyezési, hirkdzlési terlletek A feltart terllet kdzmUvesitettségi mértékével azonos
Zoldterlletek K6zmiivesitetlen
Erdéterlletek K6zmdivesitetlen
Mez8gazdasagi tertiletek Kozmiivesitetlen
Vizgazdalkodési teriiletek Kézmiivesitetlen

A meglévé és tervezett kozmUlvezetékek nyomvonalanak helyét (elsésorban kézterileten, vagy a
szolgalmi jog bejegyzésével) biztositani kell.

A vizhalézatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékado6 tlizszakaszhoz szikséges vizmennyiséget
minden koérilmények kézott biztositsa.

A telepllés teljes kézigazgatasi terliletén térekedni kell arra, hogy a szennyvizelvezetés minél
nagyobb részben kdzcsatornaval torténjen és ezzel Osszefiiggésben a keletkezd szennyvizeket is
tisztitotelepen kezeljék.

A szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem engedheté meg. A szennyvizcsatorna megépitése
utdn az érintett fogyasztdkat 6sztdondzni kell a csatornara val6é rakotésre. A fejlesztési teriileteken
épités mar csak a kdzcsatornaval térténd szennyvizelvezetés rendelkezésre allasa esetén legyen
lehetséges.

A kdzmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Az utak alatt a kézm(ivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kdzmi elhelyezési lehetéségét kell figyelembe venni.

Kézmlivezetékek, jarulékos koézmlilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

A telepulésesztétikai, és terlletgazdalkodasi szempontok érvényesitése érdekében az utak szilard
burkolatanak ki- és atépitésekor a beépitett és beépitésre szant tertileteken térekedni kell arra, hogy
Uj (132 kV-ig a nagy-, k6zép-, kisfesziltségli, valamint kozvilagitasi) vilamosenergia ellatasi és
vezetékes hirkdzlési haldzat épitése és a meglevd haldzat rekonstrukcidja lehetéleg féldkabeles
elhelyezéssel valosuljon meg.

Az Uj villamosenergia-ellatasi és tavkozlési haldézatok kiépitését foldkabeles elhelyezéssel kell

file: Orbottyan TSZTHESZfv_20160211.docx PESTTERY 134




Orbottyan TSZT, HESZ és SZT feliilvizsgélat

meﬂgvalésitani. (A foldfeletti vezetés atmenetileg fennmaradhat a 0,4 kv-os, a kozvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetékek kdzds oszlopsoron vald vezetésével.)

7. AKORNYEZETVEDELEM

A vizgyljté-gazdalkodasi tervben szereplé felszini viztestek mellett az alabbi kisvizfolyasok érintik a
telepllést: Tece-patak, Bara-patak és a Némedi-patak. A telepllésen t6bb mesterséges alléviz
talalhato.

A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levé teleplilések besorolasarél szol6, a
27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelettel 6sszhangban — Orbottyan az ,érzékeny” terlileti kategériaba tartozik.

A nitratérzékeny terileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén térténd kézzétételérdl sz6l6 43/2007.
(VI. 1.) FVM rendelet melléklete alapjan a telepllés kézigazgatasi terlletén nitratérzékeny terlletek
talalhatok. Ennek megfeleléen a potencialis szennyezések megel6zése és elkeriilése érdekében a
vizek mezbgazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl sz6lé 27/2006. (Il. 7.) Korm.
rendeletben foglalt ,a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét szolgalé altalanos szabalyok"
alapjan kell eljarni.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldléseérdl szol6 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet 1. és
2. sz. melléklete alapjan, a telepilés a ,Budapest és kdérnyéke légszennyezettségi agglomeracioba”
kerult besorolasra.

A telepllés terliletén szamottevd légszennyezéssel jaro ipari tevékenységet nem folytatnak. A helyhez
kotott légszennyezé forrasokon légtérbe jutd szennyezd anyagok zémmel a héenergia termelésbdl
erednek, ezek mennyisége nem haladja meg a terileti kibocsatasi hatarértéket és nem okoznak
jelent6s légszennyezést.

A kozlekedési eredetli Iégszennyezésben a G6doll6 - Vac, valamint a Csomad - Galgamacsa kozotti
kézuti forgalom altal okozott terhelés a meghataroz6. A jelentés gépjarmiforgalom a szomszédos
terlileteken szamottevd Iégszennyezés és porterhelést okoz.

A telepiilésen a zajterhelés legjelentsebb forrasa a kozuti kdzlekedés. A Gédolld - Vac, valamint a
Csomad - Galgamacsa felé iranyuld atmend forgalom, a kozlekedési terliletek melletti intenziv
beépités( teriiletrészeken szamottevd zajterhelést okoz.

A belteriileten megy at a 71-es Budapest — Vacratét — Vac vasutvonal. A vasut altal érintett
telepiulésrészeken a szerelvények elhaladasakor észlelhet egyedi zajesemények zavardak lehetnek.
Lakoterlleten, illetve a kdzelében jelentds zajkibocsatasu telephely, szérakozéhely nem mikodik.

A telepllés belterleten a kommunalis hulladékok szelektiv gyljtéese és elszallitasa szervezett
formaban torténik. A telepllés az Eszak-Kelet Pest és Nograd Megyei Regionalis
Hulladékgazdalkodasi és Kérnyezetvédelmi Onkormanyzati Tarsulas tagja.

A tarsulas keretében mikddtetett, a teleplilés hulladékait befogadé leraké a rendezési terv tavlatan
belll nem fog betelni, igy teleplilés kommunalis hulladék elhelyezése tavlatilag megoldott.

8. AVEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

A hat6sagi nyilvantartasok alapjan a telepilésen arviz-, erdzié- és csuszasveszélyes terilet jelenleg
nem ismert. Kézmdves szennyvizelvezetéssel ellatatlan teriiletek a kézponti belteriilettél tavolabb esé
egyéb beépitett és beépitetlen terlletek.

Meglévd és tervezett allapotban a kovetkezd jelentdsebb védéteriletek és véddsavok érintik a
telepilést:

- Kozuti és vasuti kézlekedési létesitmények védésavjai.

- Koézmivek védbteriletei és védbsavijai.

- Kbzegészségugyi (szennyviz atemeldk) védéteriletek.

Tervezett éallapotban a kdzmilves szennyvizelvezetéssel ellatatlan teriletek nagysaga csokken,
minden beépitésre szant és egyuttal belterlleti terilet teljesen ellatotta valik. A kézmilvek és
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kbilekedési hal6zatoknak a kiépitésével a nyomvonalakhoz igazodéan névekszik a védéteruletek
nagysaga.

9. A KORLATOZASOK

A terilet-felhasznalast befolyasold, mas jogszaballyal érvényesild, érvényesitendd korlatozasok:
— nyilvantartott régészeti lel6hely;

— muUemléki védettség;

— Natura 2000 terilet hatéra;

— természetvédelmi terllet hatara (ex-ege);

— orszagos Okoldgiai hal6zat hatara (magterilet, 6koldgiai folyosé) hatara;

A terilet-felhasznalast befolyasold, helyi jogszaballyal érvényestild, érvényesitendd korlatozasok:
— helyi védelem alatt all6 értékek.

) ) M-2 MELLEKLET: )
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

1. ATERVEZETT VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK

Az alabbiakban részletezzik a hatdlyos TSZT-t érinté modositasi javaslatokat. A valtoztatasok
kénnyebb térképi nyomon kévethetésége érdekében lehataroltuk és azonositoval lattuk el az egyes
térképen is beazonosithaté moédositasi elemeket, teriileteket.

Teriilet-felhasznalasi

. valtozas
Ra .. . (g , L, Jele a hatalyos ©
8% a hatély
% § Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) OTEK szerint ga
=
> ® Meg- Terve- | @~
sziind zett =

Beépitésre szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (az OTEK valtozasa kovetkeztében valds
funkcioévaltas nélkiil) megvaltozott elemek:

A korabbi teleptiléskdzpont vegyes teriiletek egy részének atsorolasa intézményi

T4 | kategoriaba (OTEK valtozasa miatt megnyild lehetdség kihasznalasa és az Vit Vi 3,6
adottsagok miatt).

Beépitésre szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkciovaltassal) megvaltozott elemek:

T A 0186/20 hrsz-G ingatlan belteriiletbe vonasa és lakoteriileti atsorolasa. Gksz Lf 0.4

(Konkrét Onkormanyzati igény atvezetése.)

Korabbi lakéteriiletek intézményterlleti atsorolasa. (Korabbi helytelen besorolas

T4 p o . Lf Vi 0,9
utblagos javitasa miatt).
Udiiléhazas uduldtertlet atsorolasa kiilénleges mezégazdasagi lizemi teriletté a - .
T7 o " . LY . Ui KM 2,0
Kossuth utca végénél (Konkrét Onkormanyzati igény atvezetése.)
A Mikszath Kélmén utcanal A 1298/1 hrsz-on (Konkrét Onkorméanyzati igény Lke Vi 1,5
T16 | . ) .
atvezetése.) Sp Vi 0,2
17 A Kossuth Lajos utcanal A 3243 hrsz-on (Konkrét Onkorményzati igény Sp Vi 12

atvezetése.)

Beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (az OTEK valtozasa kovetkeztében valés
funkciovaltas nélkiil) megvaltozott elemek:

6 ,:\n it:trtn)etOk terlilete. (Az OTEK valtoz&saval megnyilt lehetdség felhasznalasa Kt KbT 27

Beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti visszamindsitésével (funkciovaltassal) megvaltozott
elemek:

A 71-es vasUt nyomvonal-korrekcidja (E-i kllterlleti szakasz kdrnyezete, a vasit

T1a | id8szer(ivé valt nyomvonal-korrekcidja miatt sziikséges szakmai valtoztatasok Lf KOk 0,2
atvezetésének igénye miatt.)
A 71-es vasUt nyomvonal-korrekcidja (A Rakoczi F. utcatol E-ra évé belteriilet Lke KOk 0,7

T1b | szakasz kornyezete, a vasut iddszerlivé valt nyomvonal-korrekcidja miatt Lke KOu 04
sziikséges szakmai valtoztatasok atvezetésének igénye miatt.) ’

T1c | A 71-es vasut nyomvonal-korrekcitja (A Rakéczi F. utcatél a Dozsa Gy. utca Lke KOk 0,2
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kozotti belterlileti szakasz kdrnyezete, a vasut idészer(ivé valt nyomvonal- --
e My o o A . Lke KOu 0,002
korrekcidja miatt sziikséges szakmai valtoztatdsok atvezetésének igénye miatt.)

A 71-es vasUt nyomvonal-korrekcidja (A Dozsa Gy. utcatdl D-re lévé belteriileti Lke KOk 0,5
T1d | szakasz kornyezete, a vasut iddszerlivé valt nyomvonal-korrekcidja miatt Lke KOu 04
szilkséges szakmai valtoztatasok atvezetésének igénye miatt.) ’

Beépitésre nem szant teriiletek, beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkciovaltassal) megvaltozott elemek:

Az 6voda terileti bovitése a 1322/2 hrsz-on. (Konkrét Onkormanyzati igény

T5 | . 5 Z Vi 2,1
atvezetése.)
A Domb utcaban, a temet6 melletti 309/1 hrsz-on (Konkrét Onkorményzati igény ,

T15 | . 5 z Vi 1,0
atvezetése.)

16 A Mikszath Kalman utcanél a 1298/1 hrsz-on (Konkrét Onkorményzati igény 7 Vi 27

atvezetése.)

Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (funkciovaltassal) megvaltozott
elemek:

A 71-es vasUt nyomvonal-korrekcidja (E-i kiilterlleti szakasz kdrnyezete, a vasit

T1a | id8szer(ivé valt nyomvonal-korrekcidja miatt szilkséges szakmai valtoztatasok M KOk 0,3
atvezetésének igénye miatt.)
A 71-es vasUt nyomvonal-korrekcidja (A R&koczi F. utcatol E-ra 1évd beltertileti KOu KOk 0,2

T1b | szakasz kornyezete, a vasut id6szer(ivé valt nyomvonal-korrekcija miatt

szilkséges szakmai valtoztatasok atvezetésének igénye miatt.) KOk KOu 0,01

A 71-es vasUt nyomvonal-korrekcioja (A Rakoczi F. utcatél a Dézsa Gy. utca

T1c | kdzotti belteriileti szakasz kérnyezete, a vasut id3szer(ivé valt nyomvonal- KOk KOu 0,4
korrekcidja miatt szlikséges szakmai valtoztatasok atvezetésének igénye miatt.)
A 71-es vas(t nyomvonal-korrekcioja (A Dozsa Gy. utcatél D-re 1évé belter(ileti KOu KOk 0,04

T1d | szakasz kdrnyezete, a vasut idészeriivé valt nyomvonal-korrekcioja miatt

szilkséges szakmai valtoztatasok atvezetésének igénye miatt.) KOk KOu 0.1

Ma Ev 15
Ma Eg 21,1
10 Az igazgatasi terileten tobb helyen. (Az erdészeti adatok alapjan tortént Mé Ek 0,6
pontositott lehatérolasok igénye miatt.) Gksz Eg 0,5
Ev Ma 32,0
Ev Mk 0,2
18 A valos allapothoz igazodo vizgazdélkodasi teriletek a Bara-patak mentén. (A Ui \ 2,7
szakmai pontossag javitasa érdekében.) KOu ) 2,3
A valos allapothoz igazodé vizgazdalkodasi terliletek a Sz6drakos-patak mentén. Ma v 10,2
(A szakmai pontossag javitasa érdekében.) KOu v 1,3
T9
Lke \Y 01
v Ma 2,3
19 A biologiai aktivitas érték egyenstlyahoz szilkséges erdéterilet az erdSkertesi Ma Ev 95

hatar mentén a 0276 hrsz-on

Terillet-felhasznalasi dtmindsitéssel egyiitt nem jaré valtozasok:

3 A 0285/9 hrsz-U ingatlan részleges belteriletbe vonasa. (Konkrét Onkorméanyzati i i
igény atvezetése.)

12 A 0114/8 hrsz. alatti ingatlan belteriiletbe vonasa. (Konkrét Onkormanyzati igény i i i
atvezetése.)

13 A 71-es vasUtvonal nyomvonalmédositasanak rogzitése. (Aktualis szakagi
szakmai nyomvonalrekonstrukciés igények miatt.)

T14 A Godolle-Vac-Tahitotfalu uj féuti nyomvonal jelélése. (A BATrT-hez valé i i i
igazodas kotelezettsége miatt.)

2. AVALTOZASOK, FEJLESZTESEK UTEMEZESE

A fejlesztések, valtozasok megvaldsitasanak Gtemezését, az egyes késébb elkészitendd szabalyozasi
tervek fokozatos jovahagyasaval, esetileg kivanja megszabni az &nkormanyzat. Kilon Utemezési
javaslat nem készilt a tervhez.
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M-3 MELLEKLET:
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A telepulésszerkezeti tervben régzitett terulet-felhasznalas valtozasok alapjan a meglévd és tervezett
allapotra vonatkozdan a telepilés tertiletmérlege a kévetkez6k szerint alakul.

Tervezett allapot

. s - Meglévé allapot Meglévé,
TCE A e L e ’ (ha) meg?naradé Tervezett (ha) Osszesen (ha)
(ha)

Kertvarosias lakotertilet 355,9 352,7 33,4 386,1
Falusias lakéterUlet 150,4 149,0 9,9 158,9
Telepléskdzpont teriilet 50,9 46,5 2,7 49,2
Intézményi terilet* 13,0 13,0 15,3 28,2
Kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terilet 451 4472 0,6 447
Ipari gazdasagi terllet 8,2 8,2 0,2 8,5
Udiilhazas ddulétertlet 53 0,6 0,0 0,6
Kiilonleges, temetd terllet 2,7 0,0 0,0 0,0
Kiilénleges, sportpalya terllet 10,5 9,2 0,2 9,4
Kiilénleges, banya tertilet 10,4 10,4 0,0 10,5
Kiilénleges, mez6gazdasagi lizem terlilet 0,0 0,0 2,4 2,4
Koz{ti kdzlekedési terilet 94,7 21,7 0,5 28,1
Kotottpalyas kozlekedési teriilet 9,2 8,6 2,0 10,6
Zoldteriilet, kdzpark 10,2 43 0,3 4,6
Védelmi erdétertilet 514,2 160,0 2,6 162,6
Gazdasagi erdéterilet 0,0 317,8 34,2 351,9
Kozjoléti erdétertlet 0,0 3,2 0,6 3.8
Altalanos mez6gazdasagi terilet 1380,8 1347,6 34,1 1381,6
Kertes mez6gazdaségi tertilet 53,5 53,5 2,3 55,8
Vizgazdalkodasi tertilet 19,5 17,2 16,7 33,9
KuI"onIeges, beépitésre nem szant temetd 0.0 0.0 30 30
tertilet

Osszesen: 2734,6 2573,6 161,0 2734,6

* A korabbi TSZT-ben teleptiléskozpont vegyes besorolasu terilet

i ~ M-4 MELLEKLET: ]
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. OTRT OSSZHANG

Az OTrT el6irasainak érvényesilését jellemz8en a BATrT elbirdsainak valé megfeleléssel lehet és kell
igazolni. Ezen tulmenden azonban az OTrT valtozasa miatt az alabbiakban részletezett témak&érékben
is igazolni kell az OTrT el6irasainak érvényesulését.
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2.sz. melléklet: Az Orszag Szerkezeti Terve:

"

4 8
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A fenti kivonat alapjan az alabbi moédositasok a kévetkezdképpen érintik az orszagos jelentéségl

mdszaki infrastruktira-hal6zatokat:

- Godolls-Vac-Tahitétfalu Gj féati nyomvonal, melynek a teleptlést érinté OTrT rajzolati hossza
2510 m, a TSZT-ben rogzitett rajzolati hossza 2510 m. A két nyomvonal hosszkilénbsége 0 m,
amely a telepdilést érinté OTrT rajzolati hossz 0 %-a.

- A 71-es vasutvonal nyomvonalkorrekcioja, melynek a telepilést érinté OTrT rajzolati hossza 2830
m, a TSZT-ben rogzitett rajzolati hossza 2832 m. A két nyomvonal hosszkiilénbsége 2 m, amely a
teleptilést érinté OTrT rajzolati hossz 0,1 %-a.

A fenti nyomvonalhossz eltérések a jogszabalyban megengedett + 5%-0s tartomanyon belll vannak,

igy a tervezett megoldasok e vonatkozasban az OTrT-vel 8sszhangban vannak.
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A fenti kivonat alapjan egyes modositasok érintik az orszagos okologiai halézat dvezetét. Betartando
OTI(T el6irds nem tartozik ehhez az elemhez, ezért a tervi megoldasok, és a 3/1.sz. melléklet tartalma
egymassal 6sszhangban lévének mindsilnek.
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3/4.sz. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet dvezete:

143 file: Orbottyan_TSZTHESZfy_20160211.docx PESTTERY




@ Orbottyan TSZT, HESZ és SZT feliilvizsgélat

A fenti kivonat alapjan a modositasok kozll Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem érinti a kivalo
terméhelyi adottsagu erdéterilet dvezetét. Emiatt a tervi megoldasok, és a 3/4.sz. melléklet tartalma
egymassal 6sszhangban [évének mindsiinek.
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3/5.sz. melléklet: Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet Svezete:

~"‘
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A fenti kivonat alapjan egyes modositasok érintik az orszagos jelentéségl tajképvédelmi terllet
Ovezetét. Az dvezetet érinté T9 és T10 mddositasok a valdés hasznalathoz igazodé kilénbdzé erdd
mezbgazdasagi és vizgazdalkodasi teruletek, melyek soran:

- a megalapoz6 vizsgalat keretében meghatarozasra keriltek a tajjelleg megbérzendd elemei,
elemegyittesei, valamint a tajképi egység és a természeti adottsagokhoz igazodé hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdi

- csak olyan terlletfelhnasznalasi egység és 6vezet kerllt kijeldlésre, amely a kijeldlés alapjaul
szolgalo tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti;

- az Ovezetre vonatkozoan az ott elhelyezett épitmények tajba illesztésére vonatkozé szabalyok
régzitve vannak a HESZ-ben;

- a HESZ-ben olyan szabalyok szerepelnek, melyek szerint a kézmivezetékeket és jarulékos
kézm(iépitményeket tajba illesztett mddon, a tdjképvédelmi célok megvalésuldsat nem akadalyozé
mUszaki megoldasok alkalmazasaval — beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

Emiatt a tervi_megoldasok, és a 3/5.sz. melléklet tartalma egymassal 6sszhangban lévének
mindsilnek.
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3/7.sz. melléklet: Orszagos vizmin6ség-védelmi teriilet dvezete:
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A fenti kivonat alapjan a moédositasok jelentés része érinti az orszagos vizmindség-védelmi terulet
bvezetét.

A TSZT-ben és a SZT-ben a vizvédelmi terilletek kijelolésre keriletek, a HESZ pedig tartalmazza az
érintett terliletekre vonatkozé szabalyokat.

Emiatt a tervi megoldasok, és a 3/7.sz. melléklet tartalma egymassal &sszhangban lévének
min&silnek.

Az OTrT 7§ (1) bekezdésében rogzitett kdvetelmény érvényesiilésének igazolasa (ha) %
Az Orszagos Erddallomany Adattar szerint erdéteriiletnek mindsilé teriilet nagysaga a telepiilésen 500,93 | 100
Ebbél csak erdétertilet terliletfelnasznalasi egységbe sorolhatd 475,88 95
Ebbél mas egyéb terlletfelhasznalasi egységbe sorolhaté legfeljebb 25,05 5
Az TSZT-ben az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdéterliletnek mindstilé terlletbdl a nem 066 | 013
erdéteriletbe sorolt teriilet nagységa a telepllésen ’ '

A fenti tablazat adatai alapjan tehat a tervmédositas soran az OTrT 7§ (1) bekezdésében régzitett
kovetelmény érvényesiil!

Orbottyan borvidéki telepiilés, a sz6l6 terméhelyi kataszter 1. -Il. osztalyu teruleteihez tartozd
foldrészletekkel rendelkezik, ezekrél azonban a hivatalos adatszolgaltaté FOMI levele alapjan nem
rendelkezik adatokkal, igy adathiany miatt az igazolas nem végezhet6 el.

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és a OTrT kozotti 6sszhang érvényesiil.
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ﬁ':,Q-

2. BATRT OSSZHANG

Az alabbi tablazatban bemutatjuk a modositassal érintett terlileteknek a BATrT vonatkozé dvezeti
lapjainak lehatarolasaival vald elvi érintettségét. E jel6lések azonban nem minden esetben jeldlnek
érdemi, vizsgalandd érintettséget is (pl. az adott 6vezet vonatkozasaban egyébként megengedett
atsorolas alkalmazasa). Emiatt a tablazat adatai csak el6zetes tajékoztatasi célokat szolgalnak. A nem
érintett mindsitések azonban egyértelmuek a terileti lehatarolasok vonatkozasaban a nem érintettség
bizonyitasara.

A TSZT médositasok elvi érintettsége a
teriiletlehatarolas alapjan

3.1. sz. melléklet: Magteriilet 6vezete

3.2 sz. melléklet: Okolégiai folyosé dvezete
3.3. sz. melléklet: Puffer teriilet 6vezete

3.5. sz. melléklet: Kivalo terméhelyi adottsagu
erdéteriilet dvezete

3.6. sz. melléklet: Erdételepitésre

alkalmas teriilet ovezete

AI3|3| Valtozasi azonositd

—
N~
O|O|

—
(4]
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1
1
]

—
»
]

—
-~
[

—
oo

_|

©
[e){elN]
oO|Oo|0|0o|!

T10
T12 - - - -
T13 - - - - -
T14 - - - 0 0O-
T15 - - - - -
T16 - - - - -
T17 - - - - -
T19 - - - - -
- = nem érintett
O = érintett

Az atsorolasi dontések térképi jelolése a BATIT egyes tervlapjain és a megfeleltetés
ismertetése:
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2.sz. melléklet (szerkezeti terv)
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A tervezett, a BATIT szerint 0j beépitésre nem szant teriilet-igénybevétellel egyitt jaré
fejlesztési elképzelések teriiletmérlege:

TerV|’ . Atsorolasi dontés megnevezése et BATIT kategoriabdl ,.elhasznal” (ha)
azonosité (ha)
Mez6gazdasagi terlletbdl tervezett koétottpalyas i e s
Tha kézlekedési tertilet a 71-es vasttvonal mellett 0.3 a mez6gazdasag térségbdl 03
8 Kozati kozlekedési tertiletbd! tervezett 01 a mezéaazdasadi terséabdl 0.2
vizgazdalkodasi terlilet a Bara-patak mentén ' 9 g 9 ’
Kozuti kézlekedési tertiletbd! tervezett ,, Lttt b h s
T8 vizgazdalkodasi terlilet a Bara-patak mentén 0.1 az erdogazdalkodasi térségbdl 01
19 Me;ogazdagaq teryletbol tervez,ett vizgazdalkodasi 32 a mezbgazdaségi térségbé 32
terlilet a Szédrakosi-patak mentén
19 Vlggazdalkqfia§| ter.uletbol terve;ett mez6gazdasagi 04 a vizgazdalkodasi térségbdl 0.4
terlilet a Szédrakosi-patak mentén
T9 Mg;ogazda§ag] teryletbol tervegett vizgazdalkodasi 07 a vizgazdalkodasi térségben 07
terlilet a Szédrakosi-patak mentén
Ti0 | Erddteruletodl tervezett mezgazdasagi teriletek a | 5q 5 | 5, orisaazdalkodasi térsegbsl | 285
teleplilés kiilonbdzo részein
T10 Mezoggz’dasgg] tg_ru!gtgkbo! tervezett erddterdletek 10,7 | a mez6gazdasagi térséghdl 10,7
a telepiilés kiildnb6zé részein
T10 | Mezbgazdasagi terlletekbdl tervezett erddterlletek | 5 | ,; oysaazdakodasitérségben | 5,0
a telepilés kiilonb6zé részein
T10 Erdotfar'uletltl) (.).l te..”f?z?” mezogazdasagl tertletek a 0,4 a mez@gazdasagi térségben 0,4
telepUlés kilonbdzd részein
19 Meg'ogazdgsag! teruletbol tervezett erdétertlet az 95 az erdégazdalkodasi térségben 95
erdBkertesi hatar mentén

Az uan. BATrT szerinti kozvetlen atsorolasi teriileti korlatok és a tervi igénybevételek
Osszevetése:
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, e Tovabbi fejlesztési
Atsorolhaté ilyen . Lehetséges maddositasanal mar e
. llyen célra " 2 - lehet6ség
kategoriabal teriiletnagysag (ha) igénybevett - .
. , teriiletnagysaga (ha)
teriiletnagysag (ha)

- beépitésre szant ldul6terdletté, illetve —
a beépitésre szant kiilonleges tertilet

Magas zoldfeliileti aranyu | terlletfelhasznalasi egyseg korébdl - legfeljebb: 1,41 0,0 | legfeljebb: 1,41

telepiilési térségbdl oktatasi, egészségligyi és sport célu
tertiletté.
- beépitésre nem szant terliletté. legalabb: 3,29 0,0] legalabb: 3,29
- e[dotgrulette, illetve természetkdzeli legalabb: 725,883 145 legalbb: 711,383
tertletté.

ErdGgazdalkodasi térségbdl | - erdsteriileten és természetkozeli
tertileten kiv(il barmely més telepuilési legfeljebb: 128,097 28,6 | legfeljebb: 99,497
terlletfelhasznalasi egységgé.
- mezbgazdasag terlletté, iletve legalabb: 960,948 04| legalsbb: 960548
természetkozeli teruletté.

MezGgazdasagi tersegbdl | - mezégazdasagi és természetkozeli
teriileten kivil barmely telepulési legfeljebb: 106,772 14,4 | legfeliebb: 92,372
tertiletfelnasznalasi egységge.
- vizgazdalkodasi teriletté, illetve
természetkdzeli terilet legalabb: 14,2205 0,7] legalabb: 13,5205
terlletfelhasznalasi egységgé.

A vizgazdalkodési : —

térségbé| - a vizgazdalkodasi és természetkozeli
teruleten kivuil barmely mas olyan legfelebb:  2,5095 04| legfeliebb: 21095
tertiletfelnasznalasi egységgé, amely nem
veszélyezteti a vizgazdalkodas érdekeit.

A varosias teleplilési térség vagy hagyomanyosan vidéki teleptilési térség .

legnagyobb névekménye legfeljebb: 15,8314 0,0 | legfeljebb: 15,8314

jejebszinnie) 17S s ZSIH 1ZS1 ueApoqiQ
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atsorolasokat lehetévé teszi vagy a terilet igénybevételével parhuzamosan kiépdl;

- koézul nincs olyan Uj beépitésre szant terlletkijeldlés, amely a telepulés kbézigazgatasi hatarahoz
200 méternél kdzelebb lenne és az allami féépitésznek a teriiletrendezési hatésagi eljaras soran
kiadott teriletfelhasznélasi engedélyét be kellene szerezni;

- kozil az Uj beépitésre szant terliletként kijeldlt lakodterlletek, illetve vegyes terlletek a telepulési
terllethez kapcsolédnak;

- kézlul Uj beépitésre szant terliletként olyan lakoéterilet, illetve vegyes terilet kijeldlésére nem
kertlt sor, mely az 5 hektart meghaladta volna illetve legalabb 300 lakas elhelyezésére alkalmas
lenne, igy e terlleteknek a meglévd, vagy kiépitendd kotéttpalyas kozdsségi kozlekedés
megallohelytdl a kézforgalom szaméra szabalyosan hasznalhat6 kézuton mért 5 km-t meghaladé
tavolsagat sem kell vizsgalni;

- koézul nem kerll sor Uj beépitésre szant tertiletként lakoterilet, illetve vegyes terilet kijeldlésére.

Az OTrT atmeneti rendelkezései értelmében a miszaki infrastruktira-halézatot az OTrT alapjan kell
figyelembe venni a telepullésszerkezeti tervek készitése soran. A BATrT térségi infrastruktira-halozati
dsszhang igazolasat nem kell megtenni, de mivel Orbottyan esetében nincs eltérés az OTrT és a
BATrT-ban szerepl6 nyomvonalsiv jel6lésében, igy a terv mindkét terlletrendezési terv
vonatkozasaban megfelel.

A védelmi elsédleges rendeltetésii erdéteriiletként és a természetkozeli teriiletként besorolt

teriletfelhasznalasi egységek kiterjedésének érintetlensége a kdvetkezdk szerint igazolt:

- Kulon védelmi elsédleges rendeltetésiiként megjeldlt erdéterileteket a hatalyos TSZT még nem
jeldlt, tervezett allapotban mar a védelmi erdbteriletek megkuldnbéztetd kijeldlése miatt ezek
dsszteriilete 162,58 ha. igy e vonatkozasban igazolt a BATrT megfeleldség.

- Természetkdzeli terlletet sem a hatalyos TSZT, sem a tervi éllapot nem tartalmaz, igy e
vonatkozasban is igazolt a megfelel6ség.
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v‘ Ex 1

3.1. sz. melléklet (magteriilet dvezete), 3.2 sz. melléklet (6koldgiai folyoso6 6vezete),
3.3. sz. melléklet (puffer teriilet dvezete)
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A T9, T10 jell - az un. magteriilet 6vezetét érinté - atsorolasok mindegyike beépitésre nem szant

célu, igy az eldirt korlatozasok nem érintik.

- Az 6vezetben a kézlekedési és energetikai infrastruktdra-hélézatok elemeinek nyomvonalai a
magterilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztosit6 médon, az azok kdzotti 6koldgiai
kapcsolatok mikédését nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kertlnek majd
elhelyezésre.

- A HESZ-ben szerepld eldirasokkal érvényesiiinek a tajszerkezetbe illeszkedd beépitési mod, a
tajra jellemzd épitészeti hagyomanyok és épitmények megdérzésének kdvetelményei.

A T3, T4, T7, T8, T9, T10 jelii - az un. dkologiai folyosé odvezetét érinté - atsorolasok Uj

beépitésre szant terllet kijelélését nem tartalmaznak.

- Az Ovezetben a kdzlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonalai a
magterilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztosit6é mdédon, az azok kdzotti dkoldgiai
kapcsolatok mikédését nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kerilnek majd
elhelyezésre.

A T10 jelii - az un. puffer teriilet 6vezetét érint6é - atsorolas Uj beépitésre szant terllet kijeldlését
nem tartalmazza, igy e vonatkozasban tovabbi igazolds nem sziikséges.
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3.5. sz. melléklet (kivalé termdbhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete),

3.6. sz. melléklet (erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete)

et
===}
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A T10 jel(i - az an. kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezetét érint6 - atsorolas beépitésre
nem szant célu, igy e vonatkozasban tovabbi igazolas nem szikséges.

A T10 jeli - az un. erdételepitésre alkalmas teriilet dvezetét érinté - atsorolas beépitésre nem
szant célu, igy e vonatkozasban tovabbi igazolas nem szilkséges.

A T14 jeli - az un. kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet ovezetét és az erdételepitésre
alkalmas teriilet ovezetét is érinté - atsorolas a BATrT-ben szerepldé nyomvonal atvezetése,
beépitésre nem szant célu, igy e vonatkozasban tovabbi igazolas nem szikséges.

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és a BATrT kézo6tti 6sszhang érvényesiil.
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" , M-5 MELLEKLET: '
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS| EREDMENYE

A teriletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik. Az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 8. § (2) bekezdés b)
pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés
kbzigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

A terilet eredeti (valtoztatas elétti) biologiai aktivitasértékének szamitasa hatalyos telepilésrendezési
eszkdzok hianyaban beépitett terlleten a kialakult allapot, egyéb teriileten az ingatlan-nyilvantartas
szerinti mdvelési agak alapjan, mig hatalyos telepilésrendezési eszkdzok esetében a terilet-
felhasznalasi egységek és az épitési Ovezeti, valamint az &vezeti besorolasb6l adddéd épitési
hasznalat alapjan torténik.

A teleplilés teruletére van érvényben Iévd, hatalyos telepllésrendezési eszkdz, a Telepllésszerkezeti
Terv. A biolégiai aktivitasértek szamitasnal elegendd csak azokat a teriletfelhasznalasokat vizsgalat
ala venni, ahol a terv valtoztatasokat eszk®zél, és ezeknél dssztelepiilési szinten a valtozasokat
nyomon kdvetni.

Viltoza . Meglévd N!eg’I é\.’é. Tervezett T?W?z?t.t Bio! 6.9 i’ai
altozas Teriilet i biolégiai A biolégiai aktivitas
azonosité (ha) terllet- | ktivitas terilet- aktivitas érték
felhaszndlds | ook szorze | TeINaSZNals | ¢e szorz6 | valtozas
T4 * 36 Vit Vi 0
T2 0,4 Gksz 04 Lf 24 08
T4 09 Lf 24 Vi 05 -1,71
T7 2 Ui 27 KMii 0.7 4
T1a 0,2 Lf 24 KOk 06 -0,36
. 15 Lke 2,7 vi 05 3,3
0.2 Sp 3 Vi 0,5 -0,5
T17 1,2 Sp 3 Vi 05 -3
T6 * 27 Kt 3 KbT 3 0
” 0,7 Lke 27 K?k 0,6 1,47
0,1 Lke 2,7 KOu 0,6 -0,21
e 0,2 Lke 27 K(?k 0,6 -0,42
0,002 Lke 27 KOu 0,6 -0,0042
g 0,5 Lke 27 K?k 0,6 1,05
0,1 Lke 27 KOu 0,6 -0,21
T5 2,1 Z 6 Vi 0,5 -11,55
T15 1,0 Z 6 Vi 05 5,5
T16 27 Z 6 Vi 0,5 -14,85
T1a 03 M 37 KOk 0,6 -0,93
0.2 KOu 0.6 KOk 0.6 0
T 0,01 KOk 0.6 KOu 0.6 0
T1c 04 KOk 0.6 KOu 0,6 0
0,04 KOu 0.6 KOk 0.6 0
Td 0,1 KOk 0.6 KOu 0.6 0
* 15 Ma 37 Ev 9 7,95
T10 * 21,1 Ma 37 Eg 9 111,83
* 06 Ma 37 Ek 9 3,18
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* 0,5 Gksz 0,5 Eg 9 4,25
* 32 Ev 9 Ma 3,7 -169,6
* 0,2 Ev 9 Mk 5 -0,8
T8 * 2,7 Ui 27 v 6 8,91
* 2,3 KOu 0,6 v 6 12,42
* 10,2 Ma 37 v 6 23,46
T . 13 KOu 0,6 Vv 6 7,02
* 0,1 Lke 2.7 v 6 0,33
* 2,3 Vv 6 Ma 3,7 -5,29
T3 - -
T12 - -
T13
T14
. | -48,2642
osszesen:
Kompenzéaci6
T19 9,5 Ma 3,7 Ev 9 50,35
Bioldgiai aktivitas érték valtozas dsszesen: 2,0858

A tablazatban szerepl6 (azonositéval jeldlt) terlletfelhasznalas valtozasok eredményeként eléalld
biologiai aktivitasérték csdkkenés kompenzalasara a tablazat utolsé pontjaban szereplé mintegy 9,5
hektarnyi erdétertilet atsorolas szolgal. Mindezen valtozasok ¢sszesitése utan a telepilés terilletén a
biolégiai aktivitasérték 2 pontnyi értékben névekszik.

Megjegyzés: A teriletfelhasznalas térképi valtozasainak leirasanal, a T4*, T6*, T10*, T8* és T9*
sorszammal jellt terliletek esetében valds valtozas nem tértént, ezek tébbségénél azonosito jeldlés,
vagy az Erdészeti, vagy Vizlgyi adatszolgaltatas alapjan kerilt pontositasra a térkép. Ezért ezen
tertleteket kihagytuk a biolégiai aktivitasérték valtozas dsszesitett szamitasabol.

A tervezett terlletfelnasznalasok megvalésulasa esetén - a bioldgiai aktivitasértékek valtozas
szamitasanak Osszesitése utan — a teleplilési szinten biologiai aktivitasérték csdkkenés jelentkezik,

amit a tablazat utolso sora tartalmaz, mintegy 9,5 hektar erdé kijeldlés formajaban.
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RAJZI MELLEKLET:
A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP
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